SEGR

WHERE BUSINESS WORKS

BBl BUSINESS PARK BERLIN

Luftfracht Sammellager




Firmenvorstellung SEGR

WHERE BUSINESS WORKS

81920 erstmalig an der Londoner Boérse notiert

§ Hauptsitz in Slough, England

8 UK Real Estate Investment Trust (REIT) seit 2007

8 Europaweit mit 14 Niederlassungen in 10 Landern agierend

§81.920 Mieter, 5,7 Mio. m2 Gewerbemietflache

§ Uber 5,5 Mrd. € Vermogenswerte

8 Der fuhrende Immobilieninvestor und -entwickler fir Gewerbepark und
Logistikimmobilien in Europa

8 SEGRO erwirbt, entwickelt, vermietet und verwaltet Gewerbe- und

Businessparks, Logistikzentren sowie Industrieimmobilien in
Schlissellagen als langfristiger Bestandshalter.




SEGRO in Deutschland SEGR

WHERE BUSINESS WORKS

SEGRO hat im September 1989 ihre Aktivitat in
Deutschland aufgenommen

Unsere Niederlassungen befinden sich in
Berlin, Dusseldorf (Rhein-Ruhr), sowie in
Frankfurt am Main (Rhein/ Main), weitere
Niederlassungen Hamburg (Nord) und
Munchen (Sud) sind in Planung

Unsere Bestandsobjekte befinden sich
bundesweit in allen Schltssellagen wie
Hamburg, Berlin, Frankfurt, Dusseldorf,
Nurnberg.

Unser Erfolgsgeheimnis:
Flexible Hallen- und Blrokombinationen
zum attraktiven Preis




BBI Business Park Berlin, Lage SEGR

WHERE BUSINESS WORKS

8 In unmittelbarer Nachbarschaft zum neuen Hauptstadtflughafen BBI
8 4-spurige, direkte Zufahrt in die Airportcity (5 Fahrminuten)
8 Optimale Anbindung an die Bundesautobahn A113 / A117 tber die
Bundesstral3e B96a (AS Schonefeld Sid, AS Treptow ca.800m)
8 Fahrzeiten:  City (Kurfurstendamm) ca. 20 min.
Zentrum (Alexanderplatz) ca. 20 min.
Berliner Ring (A10 in alle Richtungen) ca. 3 min.

§ Vorbildlicher OPNV-Anschluss (S-Bahnhof ,Griinbergallee* S9 und
Buslinie 171, 2 min. ful3laufig)




BBI Business Park Berlin SEGR

WHERE BUSINESS WORKS
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Geplante Entwicklung SEGR

SLOUGH ESTATES GROUP

Grundstiicksflachen und Bebauung

Grundstiick geplante Bebauung
Logistikcenter ca. 157.000 mz ca. 79.000 m2
Businesspark/ Gewerbepark ca. 164.000 mz ca. 99.000 m2
Buro-/ maRgeschneiderte Betriebsgebéaude ca. 59.000 m? ca. 45.000 m?

Gesamt: ca. 380.000 m2 ca. 223.000 m2 5




Gobaudegrancriss SEGR

SLOUGH ESTATES GROUP




Ausstattung S EG R

SLOUGH ESTATES GROUP

1. Grundstick: ca. 14.028 m?2 (GE-Ausweisung)
eingezauntes Grundstiick mit Zugangskontrolle
ca. 3.636 m2 befestigte AuRenflache
Traglast fur 40t Schwerlasttransporte
ca. 348 m? Freilagerflache
82 PKW Stellplatze

2. Hallenfl&che: ca. 5.759 m2 teilbar in 3 Einheiten
Hallenhdhe: mind. 6,50m UKB
Bodenlast: 5t/ m?
zentrale Andienung
3 x Verladetore fur 40t LKW (1,10 m Uber Ladehof) mit Ladegrube
3 x ebenerdige Sektionaltore
Belichtung /Beliuftung: durch Lichtkuppeln im Dach und Fenster im Hallenbereich
energiesparende Bauweise gemal der Richtlinien der Energieeinsparverordnung
separate Versorgung mit Gas, Fernwarme, Wasser und Strom
energieeffizientes Heizkonzept durch Photovoltaikanlage
Stromabsicherung 63 A, bei Bedarf erweiterbar




Austattung S EG R

SLOUGH ESTATES GROUP

3. Buro- und Sozialflachen: ca. 1.753 m2 Raumaufteilung nach Mieterwunsch in ca. 20
Mietbereiche von 20 bis 300 m2 mit separater Medienabrechnung

ca. 100 m2 Gemeinschaftsraum flr Versammlungen
zentraler Eingangsbereich mit Zugangskontrolle
direkter Zugang in den Hallenbereich mit Zugangskontrolle

Teppichboden, Fensterbanke mit Kabelkanal, abgehéngte Decke mit
integrierter BAP-Beleuchtung

vorbildliche Sanitéarbereiche

auf3en liegender Sonnenschutz

Klimatisierung mit Raumsplitgeraten maoglich

ca. 367 m? Erweiterungsmoglichkeit nach Mietbeginn




SEGRO Office Standard SEG R

SLOUGH ESTATES GROUP

Ansprechendes Treppenhaus
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SEGRO Office Standard SEG R

SLOUGH ESTATES GROUP

Helle Buroraume entsprechend der Arbeitsstéttenverordnung
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SEGRO Office Standard SEG R

SLOUGH ESTATES GROUP

Multifunktionale Konferenzraume
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Mietangebot SEGR

SLOUGH ESTATES GROUP

Mietangebot an: einen Betreiber dieses Luftfracht Sammellagers

Pramisse
Die Vermieterin erstellt ca. 5.759 m2 als Standard Lagerhalle und ca. 1.753 m2 Standard Biroflache.

IR Grundstick BBI Business Park Berlin, GE 7, Phase Il
Anschrift 12526 Berlin, Am Seegraben/ B96a
Grole ca. 14.028 m2
Ausweisung GE-Ausweisung

1. Mietflachen und Mietzins

Biroflachen ca. 1.753 m2 € 9,50/ m2 16.653,50 €
Lagerhalle ca. 5.759 m2 € 5,50/ m2 31.674,50 €
Freilagerflache ca. 348 m2 € 1,00/ m2 348,00 €
PKW Stellplatze 82 Stiick €15,00/ St. 1.230,00 €
Mietzins monatlich 49.906,00 €
Mietzins pro Jahr 598.872,00 € zzgl. Nebenkosten und MwsSt. (d.Z.19%)
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Mietangebot SEGR

SLOUGH ESTATES GROUP

111, Mietzinssicherung
Anpassung des Mietzinses auf Basis VPI (2005= 100) bei Verénderung von 5 % Anpassung um 100 %

J\VA Timing

- LOI, Absichtserklarung April 2010

- Mietvertragsabschluss Mai 2010

- Erstellung Bauantrag Juni 2010

- Baugenehmigungszeit Juli bis Oktober 2010

- Bauzeit Oktober 2010 bis April 2011

- Einrichtungszeit Mieter April bis Mai 2011

- Mietbeginn 1.Juni 2011

V. Mietdauer 10 Jahre zzgl. Verlangerungsoptionen fir den
Mieter

Verlangerungsoptionen 3x 5 Jahre
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Businesspark IndustriestraRe, Industriestr.10-21 in S EG R

12099 Berlin

SLOUGH ESTATES GROUP

Grundsticksgrofe: 1,8 ha

Einheiten: 15
Halle: 8.063 m?
Biro: 2.498 m2

In nur 5 Monaten nach Fertigstellung im
Januar 2008 voll vermietet an Nutzer
verschiedenster Branchen z.B. Océ
Deutschland, Reproplan, Kalte Fischer,
Oerlikonund CTB

14

15



Logistikcenter Neuss- Std, Hansemannstr.2 SEGR

41468 Neuss

SLOUGH ESTATES GROUP

Grundstuicksgrofe: ca. 40.050 m2
Hallenflache: ca. 18.040 m2
Biro-/ Sozialflache: ca. 520 m2 15




Fertigungscenter FEAG, Hamburger Strale 12 in SEGR

41540 Dormagen

SLOUGH ESTATES GROUP

Grundstuicksgrofe: ca. 11.726 m?
Hallenflache: ca. 4.769 m2
Blro-/ Sozialflache: ca. 1.505m?2 16




Ihr Ansprechpartner SEG R

SLOUGH ESTATES GROUP

Stefan Bohm

SEGRO Germany GmbH
Niederlassung Berlin
Kurflrstendamm 70
10709 Berlin

Tel.: +49 30-3 27 66 09-0

Fax: +49 30-3 27 66 09-29
Email:
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