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StadtplanausschnittStadtplanausschnitt
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LageplanLageplan
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Grundrissplan Grundrissplan –– HalleHalle
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GebäudecharakteristikGebäudecharakteristik
HallengebäudeHallengebäude

• Hallenneubau nach EnEV in Stahlbeton-Skelettbauweise

• optimale Lagerausnutzung durch geringe Stützenanzahl

• kleinteilige Lagerboxen ab ca. 45 m²

• Hallenabschnitte ab ca. 2.000 m² - 20.000 m²

• zur Andienung der Halle werden wärmegedämmte, elektrische Sektionaltore (ca. 3,00 x 3,20 m) mit LKW-

Torabdichtungen, Anfahrpuffern und Überladebrücken eingebaut
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Torabdichtungen, Anfahrpuffern und Überladebrücken eingebaut

• Andienflächen sind schwerlastverkehrgeeignet, Absenkung im Bereich der Tore um ca. 1.20 m (Rampenniveau) 

und ebenerdig (1 x mit Scherenhubtisch  ca. 2 x 3 m)

• Hallenboden als Industrieboden (Belastbarkeit 7 t/m² mit Punktbelastung für Regale von 5,5 t, befahrbar für 

Gabelstapler bis 7 t)

• wirtschaftliche Beheizung der Halle (+ 16 C°) mittels direktbefeuerter Gashell- oder –dunkelstrahler mit 

Raumtemperatursteuerung

• Stromversorgung über separate Unterverteilungen für die einzelnen Mietbereiche

• lichte Höhe bis UK-Binder = 10.00 m, maximale Lagerhöhe 7.50 m

• optionale Hallensprinklerung nach Brandschutzkonzept als ESFR-Sprinklerung

• Sicherheitstechnik mit Zugangskontrolle



HallenheizungHallenheizung
WirtschaftlichkeitWirtschaftlichkeit
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HallenheizungHallenheizung
WirkungsprinzipWirkungsprinzip
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Grundrissplan Grundrissplan –– Büro EGBüro EG
AIRFREIGHTAIRFREIGHT--BER LogistikBER Logistik

Büroflächen ab ca. 30 m² Büroflächen ab ca. 30 m² -- ca. 350 m²ca. 350 m²
(zzgl. Gemeinschaftsfläche)(zzgl. Gemeinschaftsfläche)

Gesamtfläche ca. 1.200 m²Gesamtfläche ca. 1.200 m²
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Grundrissplan Grundrissplan –– Büro 1. OGBüro 1. OG
AIRFREIGHTAIRFREIGHT--BER LogistikBER Logistik

Büroflächen ab ca. 30 m² Büroflächen ab ca. 30 m² -- ca. 350 m²ca. 350 m²
(zzgl. Gemeinschaftsfläche)(zzgl. Gemeinschaftsfläche)

Gesamtfläche ca. 1.230 m²Gesamtfläche ca. 1.230 m²
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GebäudecharakteristikGebäudecharakteristik
BürogebäudeBürogebäude

• 3-geschossiger Büro- Neubau, Ausführung mit Stahlbetonfertigteilen (tragende Stützen, Wände, Träger und 

Decken), freiliegende Bauteile in Sichtbetonqualität

• im Erdgeschoß des Bürogebäudes befinden sich Foyer, Büro-, ein Besprechungsraum, Teeküche und             

WC-Anlagen (tlw. barrierefrei)

• im 1. und 2. OG befinden sich weitere Büro- und Besprechungsräume, Teeküchen und WC-Anlagen

• es gibt einen direkten Zugang zum Lagergebäude
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• es gibt einen direkten Zugang zum Lagergebäude

• die Büros erhalten strapazierfähigen Teppichboden, antistatisch, rollstuhlfest

• alle Fenster von Büro- und Aufenthaltsräumen auf der Süd-, Ost- und Westseite des Gebäudes erhalten einen 

außenliegenden Sonnenschutz

• die Elektroinstallation erfolgt entsprechend den einschlägigen DIN- und VDE-Vorschriften und umfasst Schalter 

und Steckdosen in üblicher Anzahl

• Beleuchtung der Büros (500 Lux) mit Anbau- oder Einbauleuchten, je nach Deckenkonstruktion, Flure und WC´s  

(100 Lux) mit Downlights

• Beheizung der Büroflächen (+ 20 
C) mit statischen Heizkörper, Regelung mit Thermostatventilen

• im Bereich des Haupttreppenhauses  wird ein behindertengerechter Personenaufzug eingebaut 

• die EDV-Kabelverlegung erfolgt durch den Mieter



ProjektablaufplanProjektablaufplan
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Position / Zeit Apr 10 Mai 10 Jun 10 Jul 10 Aug 10 Sep 10 Okt 10 Nov 10 Dez 10 Jan 11 Feb 11 Mrz 11 Apr 11 Mai 11 Jun 11 Jul 11 Aug 11 Sep 11 Okt 11 Nov 11

Absichtserklärung

Mietvertragsabschluss

Bauantragstellung

Vergabe an den GU

Bauantragsgenehmigung
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Bauantragsgenehmigung

Bauzeit

Übergabe 1 / Lager tlw.
Büro

01.06.

Einrichtungszeit der Mieter

Restarbeiten DIBAG

Übergabe 2 / Büro 01.07.

Einrichtungszeit der Mieter

Mietbeginn 01.09.

Eröffnung BBI 01.11.



MietkonditionenMietkonditionen
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Mieten

Hallenflächen von ca. 2.000 m² - 20.000 m² 4,95 €/m² - 5,50 €/m²

Kleinteilige Lagerflächen von ca. 45 m² - 432 m² 6,00 €/m² - 6,90 €/m²

Büroflächen von ca. 45 m² - 400 m² 8,90 €/m² - 9,90 €/m²

PKW-Stellplätze (Dauerstellplätze) 25,00 €/Stellplatz

LKW-Stellplätze (Dauerstellplätze) 100,00 €/Stellplatz

15 1515

Mietlaufzeit

Grundsätzlich beträgt die Mietvertragsdauer 10 Jahre.

Betriebskosten (als Vorauszahlung)

Hallenflächen, ab 2.000 m² 0,70 €/m² bei eigenständiger Bewirtschaftung

Hallenflächen, kleinteilig 1,50 €/m² Bewirtschaftung durch den Vermieter

Büroflächen 2,00 €/m² Bewirtschaftung durch den Vermieter

Wertsicherung der Miete

Nach dem Verbraucherpreisindex für Deutschland, Basis 2005 = 100, Anpassung alle 24 Monate.

Mietkaution 3 Bruttomonatsmieten

Die vorgenannten Preise verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.
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(Beispiel)(Beispiel)
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